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SEHIR NUFUSUNUN DAGILIMINDA SOSYAL VE EKONOMIK FAKTORLERIN ETKiSi,
ELAZIG ORNEGI

OZET
Bu calismada 1965-2007 yillari arasinda Elazid sehrindeki niifusun
mahallelere gdre dagilisi ve dagilista etkili olan faktorler
dederlendirilmeye alinmistir. Nifus acisindan gelismelerin ne sekilde
oldugu hangi mahallelerin gelismesinin zayif hangilerinin glicli oldudu
ve bunlara arazi kullanim, planlama, ulasim 6zelligi, yapilasma, arazi
rant deJerleri, gelir vb faktdrlerin etkisi incelenmeye calisilmistir.
Anahtar Kelimeler: Cogdrafya, Sehir Cografyasai,
Elaz1§d Mahalle, Sehir Nufus Dagilisi,
Mahalle Nifus Dagiliszi

THE EFFECTS OF SOCIAL END ECONOMIC FACTORS IN THE DISTRIBUTION OF CITY
POPULATION, EXAMPLE OF ELAZIG

ABSTRACT
This study investigates; the districts population distribution
of Elazig City between 1965 and 2007, and the effective factors of
this districts population distribution. It discusses what the effects
of population growth are, which districts population is weak, which
districts population 1is forceful, which factors effects; land use,
planning, structuring, transporting, income and rant land values.
Keywords: Geography, Urban Geography, Elazig Districts,
City Population Distribution,
Districts Population Distribution
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1. GiRiS (INTRODUCTION)

Sehirlesme dar anlamda kent sayisinin ve kentlerde yasayan niifus
miktarinin artmasini ifade eder (Keles, 1990,5, Tumertekin,1973,1).
Nifusun artisi ya dogal artis ile ya da disaridan alinan gdg¢ler yoluyla
gerceklesmektedir (Keles,1984,6). Tirkiye’de kentlesme 1923- 1950
yillari arasinda niifus artisinin azlidi ve kentlesme hizinin yavasligi
nedeniyle disik 6lclde seyretmistir (Timertekin, 1973, Keles,1984,1990).

Bu nedenle de kentlerin c¢codgu az miktarlarda ntfus kazanmis ve
nifusun kent ig¢indeki vyerlesiminde ayni zamanda alansal gelisiminde
biiyiik problemler ortaya c¢ikmamistir. Dolayisiyla nifus hareketleri,
planlama ve alt vyapi ile ilgili c¢alismalar diisiik dizeyde kalmistir.
1950 yilindan sonra tarimda makinelesme ve ulasimdaki gelismelerin
sonucunda kentlerin aldigdi asiri gd¢ nedeniyle niifuslari birden artmaya
baslayinca kentlerin alansal gelismeleri de buna bagli olarak biylmeye
baslamis ve bircok kent hizli gelismeye hazirliksiz yakalanmistir. Ayni
gelismeyi Elazi§ sehri de yasadidi ic¢in 1927 yilinda 19216 olan niifusu
1950 yilina kadar 29317'ye ylukselmisken bu yildan sonra hizli bir artais
gostererek 1955 yilinda 41667"ye, ulasmis ve sonrasinda devamli artis
gostererek 2007 vyilinda ntfusu 319.381 kisi olmustur (Tablo 1). Bu
gelismeler c¢ercgevesinde 1950’de 9 adet olan mahalle sayisi, 1965’de
147e,1985"de 28’e 2007'de ise 32’'ye ylkselmistir (Sekil.l).

Tablo 1. Elazig§ sehri nifus gelisimi (1927-2007)
(Table 1. Population growth of Elazig city 1927-2007)
Yil Nifus | Art1is%| Y1l Nifus Artis %
1927 | 19216 1970| 107364 | 26.79
1935| 23178 | 17.09 1975| 131415 18.30
1940 | 25465 8.98 1980| 142983 | 8.09
1945| 23695 | -7.47 1985| 182296 | 21.57
1950 29317| 19.18 1990 | 204603 | 10.90
1955| 41667 | 29.64 2000 | 266495 | 23.22
1960 | 60289| 30.89 | 2007 | 319381 16.55
1965| 78605| 23.30
Kaynak. Nifus istatistikleri
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Sekil. 1 Elazig§ sehri mahalleri 1965, 1985, 2007
(Figure 1. The districts of Elazig city acording to 1965, 1985, 2007)
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2. CALISMANIN ONEMi (RESEARCH SIGNIFICANCE)

Bu c¢alismada sosyal ve ekonomik faktdrlerin sehir ntfus
dagilisina olan etkisi test edilmeye calisilmistir. Bu amag¢la 1965-2007
yillari arasinda Elazig§ sehrindeki niifusun mahallelere gdre dadilisi ve
dagilista etkili olan faktdrler deferlendirilmeye alinmistir. Nifus
acisindan gelismelerin ne sekilde oldugu, hangi mahallelerin
gelismesinin zayif hangilerinin gli¢cld oldudu ve bunlara arazi kullanim,
planlama, ulasim 06zellidi, vyapilasma, arazi rant degerleri, gelir vb
faktorlerin etkisi incelenmeye calisilmistir.

3. MATERYAL VE METOT (MATERIAL AND METHOD)

Calismada 1965, 1985,2007 mahalle nifus miktarlari
kullanilmistir. 1965 mahalle ©&lcedindeki niifus verisi Imar ve 1Iskén
Bakanliginin planlama ve imar genel midirliglinin yapmis oldugu Elazig§-
Keban B&lgesi Fiziki Yerlesme Plani adli kitaptan (Imar iskan, 1968),
diger yillara ait veriler ise TUIK’den (DIE)den temin edilmistir.

Inceleme 1965-1985 ve 1985-2007 yillari olmak {izere iki d&éneme
ayrilarak gerceklestirilmistir. Calismadaki ilk kisim 1965-1985
arasindaki yillara ait veri yokludgu nedeniyle zorunluluktan da olsa 20
yi1llik bir doénem icerdigi icin II. DOnemde bir Onceki zaman aralidina
uymasil ac¢isindan 1985-2007 yillari olarak incelenmistir.

Gelismeleri degerlendirmek amaciyla mahalle bazinda mutlak artis
deJerlerine gdre haritalamalar vyapilmistir. Haritalamada nifus artis
orani veya niifus yogunluk dederleri kullanilmamistir. Clnki ntfus
artis oranlari bir Onceki doénemdeki rakamin ©zelligine gOre c¢ok
abartili c¢ikmaktadir. Mesela 1965-1985 yillari arasinda nifusu 6497
kisi artan Yenimahalle de artis orani %71.71 olurken ayni donemde 4058
kisi artan Nailbey’de oran %112 c¢ikmaktadir. Bu durum gercgedi
yvansitmadigi gibi hatalara sebep olduundan mutlak artis deJerlerine
gore haritalama ve dederlendirme yapilmistir.

Mahalle nitfus yoJunludu hesaplamasi yontemi ise vyillar gbre
mahalle alan biuyltkliklerinin bilinmemesi nedeniyle kullanilamamistir.

e Tartisma

1950 yilina kadar fazla gelisme gbstermeyen sehir sonrasinda ic¢
goclerle gelismeye baslamis, ikinci gelisimini Keban barajindan sonra
yasamistir. Nifustaki hizli biylime hem alansal gelisim hem de niifusun
sehir ic¢indeki dagilimi Uzerine oldukga Dblyik etki vyapmistir. Bu
nedenle bu gelisim ve etkili faktdrler asagida doénemlere ayrilarak
deerlendirilecektir.

4. ELAZIG SEHRININ 1927-1965 ARASI GELISIMI
(THE ELAZIG CITY GROWTH BETWEEN 1927-1965)

Dou Anadolu Bolgesi Yukari Firat Boluimli'nde yer alan Elazig
sehri cok eski bir ge¢mise sahip olmakla beraber, bugiinkii sehir oldukga
yeni bir tarihe sahiptir. Sehir ilk Onceleri bugiinkii Elazi§ sehrinin
kuzeyindeki daglik bir mevkiye kurulmus yaklasik 1833 yilindan itibaren
Agavat mezrasi adi verilen glnimiiz Elazig sehrinin yer aldigi sahaya
inmistir. Uzun bir slire 1ilk kurulus vyeri olan Harput’la rekabeti
sirdigi ic¢in gelismesi vyavas olmustur. Nitekim 1927-1950 wvyillarz
arasindaki niifus gelisimi; IT. Diinya Savasinin dolayli etkisi,
sanayinin kiicik ©lcekli wve el sanatlarina dayanmasi, ulasimdaki
yetersizlik ve gd¢ olayinin azlidi ayni zamanda merkezin cazibesinin
fazla olmamasi nedeniyle diustk dliizeyde kalmistir (Karakas,1999).

Yukaridaki sebeplerden 1927 yilinda 19.216 olan sehir niifusu 1950
yilinda 29.317 kisiye ulasabilmistir (Tablo 1). Bu nedenle de sehrin
alansal gelisimi c¢evreye fazla vyayilmadan dar bir saha ile sinirla
kalmistir. 1930 yilinda ¢ikarilan 1580 sayili belediye kanunu ile biutin
belediyelere imar plani yapma zorunluludu getirilmis, fakat ayni yil
¢ikarilan 1593 sayili hifzissihha kanunu bu zorunluludu sadece nitfusu
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20.000 wve daha yukari olan belediyeleri kapsadigi (Keles,1990, 125)
i¢gin imar plani vyapilmamistir. Sehrin 1ilk imar plani 1933 wvyilinda
cikarilan 2290 sayili belediye kanunu c¢ercevesinde 1944 vyilinda
yapilmistair (iller bankasa, 1949, 713). Bu plan glinimize kadar
ulasmadigi ig¢in bir yorum vyapmak zorlasmakla beraber sekilsel
6zelliklerden merkezdeki dar bir sahayi ig¢ine aldigini belirtebiliriz
(Karakas,2008) .

1950'lerde Turkiye kosullarinda ©&nemli dedisiklikler olmustur.
Tarim birden ve plansiz olarak makinelesmeye baslayinca kir nifusunda
ani bir issizlik problemi belirmis ve kirsal nlfus merkezlere akin
etmistir. Bu sartlar Elazi§ ilinde de gercgeklestigi ic¢in ¢evreden gog¢
almis (Tlimertekin, 1968) ve sonugta 1950 yilinda 29.317 kisi olan
Elazig sehri, 1955'de 41.667"ye, 1960’da 60.289"da, 1965 yilinda 78.605
kisiye yikselmistir (Tablo 1).

Sehir nifusunun 1950-1965 yillari arasindaki artisinda kamuya ait
isyerlerinin sayica artisi, sanayl vyatirimlarindaki gelismeler ve
disaridan gelen gog¢ler Onemli etki yapmistair.

Nitekim DSI (1954), Iller Bankasi (1953), Karayollari (1950), SSK
Hastanesi (1960) gibi bazi kamu kurumlarinin ve Cimento (1954), Seker
Fabrikasi (1956) gibi sanayi tesislerinin ac¢ilmasi alanin cazibesini
artirarak bir c¢ekim merkezi haline gelmesine neden olmustur. Ayrica
1960 vyailindan itibaren Keban Baraji vyatirimi alanin cazibesini
artirmistir (Karakas,1999). Nitekim " 1963 yili kamu yatirimlarinda
kisi basina Tirkiye'de 23.4 TL. diserken Elazig'in 30-40 TL’1lik bir
yatirim payil almis olmasi vyine prodiktiv vyatirimlarda Tiurkiye
ortalamasi 80 TL. iken Elazig'in 200 TL.’den fazla pay almasi" (Keles
1965,1966) ekonomik canlanmayil doJurmus ve nlUfusun hizli gelisimini
daha da tetiklemistir.

Nifusun sehir icerisindeki dagilisinda ve yerlesim yeri
tercihinde, gb¢le buraya gelen nltfusun geldigi vyerdeki sosyal ve
ekonomik 0Ozellikleri ile yerlesilen merkezin uygun bir imar planinin
bulunup bulunmamasi, arazi fiyatlara vb etmenler Onemli rol
oynamaktadir (Tirel,1981,68).

Nitekim 1950 sonrasi c¢evre illerden gelen nifusun daha c¢ok
tarimsal kesimden gelmesi ve mali glcinin zayiflidili problemi daha da
artirmistir. Clinkl gelenlerin hem ekonomik gliclerindeki zayiflik hem de
daha onceki yerlesmelerde sirdiirdiikleri ekonomik faaliyetleri
geldikleri bu alanda da devam ettirme istedi ve nihayet merkezde
yeterli konut stokunun bulunmamasi da eklenince sehrin hem alansal
biylimesi hem de mahalle nitifus gelisimi farkli olmustur.

1950 wvyillarinda Ulkemizde apartman tipi konutlara olan bakzis
tarzinin olumsuz olmasi ayrica ihtiyag¢, sermaye birikimi, malzeme ve
teknolojinin yetersizlidi nedeniyle (Balamir, 1994) konutlar hep bahge
i¢inde tek veya iki katli olarak yapilmistir. Bu durum ileriki yillarda
sehrin ntifusgca gelismesi ve yeniden yapilanma esnasinda bir arazi
kaynagi olarak o6nemli rol oynayacaktir Sonug¢ta 1944 yilindaki planin
aksine plansiz bir gelisme eklenince vyukaridaki etmenlerle Dbirlikte
merkeze yakin kirsal alanlarin blylmesine neden olmustur.

Boylece kirsal kesimden godg¢le gelen niifusun sehre yakin kirsal
alanlari tercih etmesi demiryoluna yakin olan bazi kirsal yerlesmelerin
gelismesini hizlandirdigi ic¢in bu kirsal yerlesmeler =zaman ig¢inde
mahalle haline getirilerek sehre katilmistir. 1950-1965 doneminde
Sehir, kuzey ve glneyde olmak iizere iki alanda gelisme gOstermistir.
Kuzeyde izzetpasa ve Nailbey mahallerinin bati kesimlerindeki
gelismeler devam etmis, Kiltir ve Yenimahalle'nin ilk temelleri
olusmaya baslamistir. Glneyde ise demiryolunun etkisiyle demiryoluna

paralel dodu - bati dodgrultusunda uzanan Kizilay (Kesrik) wve Sirstri
koylerinin sehre mahalle olarak katilmasiyla merkezden kopuk ama
sonrasinda tarim arazilerinin sehirsel gelisme alani olarak
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kullanilmasina yol acacak bir gelismenin temeli de boylece atilmistir
(Karakas,1999) .

Sonucta 1950 yilinda 29.317 olan ve 9 adet mahallede ikamet eden
niifus %168’1ik bir artis sonucu 1965 yilinda 78.605 ulasmis ve mahalle
sayisi da 14 ylikselmistir.

1965 yi1li Elazig sehir nifusunun mahallelere gore dagilisinda en
cok dikkat c¢eken husus merkezde vyer alan mahallelerin nifusunun
cevredekilere gbre daha az olmasidir (Sekil 2).

Bunun {i¢ nedeni vardir. Ilki konut disi arazi kullanim oraninin
yiuksekligi, ikincisi ise gegmisten beri yerlesime sahne olan
mahallelerin dar alanli ve konutlarin bahce icinde tek wve iki kat
yogunluklu bulunmasidir. Baska bir ifade ile yeni konut yapimi ic¢in
yeterli alanlara sahip olmamasi, Uclincisii ise sehrin yakin cevresinde
yer alan mahallelerin yeni konut alanlari icin yeterli, kamu milkiyeti
fazla, wucuz, denetimden wuzak arazi varligi nedeniyle tercihlerin
merkezden ziyade cevre alanlara yonelmesidir.

I1ki icin en gilizel 6rnek 2000 den az niifusa sahip is ve ticaret
sahasini (MIS) biinyesinde bulunduran Carsi (17 hek.) Mahallesidir.
Ikinci etkene en iyi 6rnedi Akpinar Mahallesi (24 hek) vermektedir. Bu
mahalle askeri (eski Umum Mifettislik Merkezi, simdi Tirk Telekom
tarafindan kullanilan alan) ve sanayi kullanimi (Sarap Fabrikasi)
nedeniyle konutsal kullanim alani daraldigax icin distik nifuslu
mahalleler olarak dikkati ceker. Uciinci faktdére o&rnek olarak siirsiri
ve Kizilay mahalleleri verilebilir.

Kisaca 1950 sonrasi sehre gelen niifusun ekonomik glictinin
yetersizligi wve yukarida verilen nedenlerden dolayi merkezdeki
mahallelere nazaran ucuz ve denetimden wuzak alan varlidi nedeniyle
kenar kusakta bulunan mahalleleri tercih ettigi goridlir. Nitekim 1950
yilinda 1.329 nifuslu Strstird 1955 vyilinda 2.170, 1.179 nifuslu
Kizilay mahallesinin 1.955 ylkselmesi c¢evredeki kirsal yerlesmelerin
cekiciligini ve merkezde vyer alan mahallelere baskinin azalmasina
glizel bir oOrnek teskil eder. Nifusun gecmis yillardaki tercihlerinin
izlerini ve etkilerini 1965 vyili sehir nltfus dadilisinda gdrmek
mumkindur.

Yukaridaki nedenler c¢ercevesinde 1965 vyili sehir nifusunun
mahalleler 6lcedinde dagilisinda kuzey ve giney kesim olmak lizere iki
alan karsimiza c¢ikar. Sehri dou-bati dodrultusunda kuzey ve giiney
kesim olarak ikiye bodlen karayolu sinir alindiginda ntufusun %41’1
kuzey kesimdeki 4 mahallede, %59’u ise gliney kesimdeki 10 mahallede
ikamet etmektedir. Kisaca kuzey kesimdeki Icadiye, Rizaiye, Izzetpasa,
Yenimahalle olmak lizere 4 mahallede 26.368 kisi, Gliney kesimde vyer
alan 10 mahallede ise 37.708 kisi yasamaktadir (Sekil 2).

Mahalleler niifus buylkliklerine gdre degerlendirildiginde dustk
niifuslu mahallelerin merkez ve gliney kesimde, yiksek niifuslu
mahallelerin ise kuzey kesimde yer aldiklari dikkat c¢eker. 2.000 den
az nifusa sahip iki mahalle bulunmaktadir. Bunlar merkezde ticaret
sahasini biinyesinde bulunduran c¢arsi ile sarap fabrikasi ve Telekomun
(eski Askeri  Umum Mifettislik Merkezinin) yer aldigi Akpinar
mahalleleridir. 2.000-4.000 nifus barindiran mahalleler ise merkez
cevresi 1ile dis kusakta olmak izere 1iki alanda yoJunlasir. Merkez
cevresinde diisiik irtifa bahceli konut 6zellikleriyle Nailbey,
Sarayatik, kenar kusakta genis arazi varligi ile Kizilay mahallesi az
nifus barindirmaktadirlar.

4.000-6.000 arasi niifusu sahip Ristempasa, Mustafapasa, ve
Sanayi mahalleleri sehrin dodu kesiminde bulunurken bati kesimde tek
Kiltir Mahallesi vyer almaktadir. Kiltir Mahallesinin az nifus
barindirmasinda Hayvan Arastirma Enstittisii, Karayollari 8. Bolge
Midurlugi, D.S.I vb kamuya ait arazilerin fazlaligi ve konutsal
kullanim ig¢in yeterli arazinin bulunmamasi etkili olmustur. Dider

244



e-Journal of New World Sciences Academy
Nature Sciences, 4A0032, 5, (3), 240-254.
Karatas, E.

yandan dogu kesimdeki mahalleler genis arazi wvarligi ve arazi
fiyatlarinin disikligli sebebiyle c¢ok tercih edilen alanlar konumuna
gelmistir (Sekil 2).

Elazigin 1965 Yils Mahalle Nifus Miktarlan

K
@ Kirsal Yerlegmeler A
0 1km

1. lcaciye 7. Rizatye 13 . a 25.Satran  31. Esentepe
2. Gars ) 14.§ 20.D 26, Olguniar  32. Hilalkent

3. Nasbey 9. Yenimahale 15 Kirkiar 21. Ulukent 27. Aksaray

4. Akpnar 10, Koltor 16. Catalesme 22 Yildzbadlan 28, Hicret G
5 Sarayatik 11. Sanayt 17. Kizlay 23, Fevzigakmak 29 SOrslrd

6 Pasa 12 M s 18 y 2.0 30.C

Sekil 2. Elazig sehri mahalle niifus miktari 1965
(Figure 2. The districts populations of Elazig city on 1965)

6.000 tlzerinde nlifusa sahip mahalleler kuzey ve gliney-bati
kesimde vyer almaktadir. Giliney-bati kesim ¢evre vyolu baglantisi ve
okullar, kuzey kesim 1ise 1s vyeri wvarligi nedeniyle fazla niifus
cekmektedir. Clunkli gliney kesimde bag ve bahc¢ce arazilerinin olmasi
ulasim ac¢isindan uzaklik glney vyerine kuzey kesimlerde talebi
artirmistir. Ote yandan arazi kullanim o6zellikleri de bu cekicilikte
6nemli bir etkiye sahiptir. Zira kuzey kesimdeki mahallelerde Elazig§
Egitim ve Arastirma Hastanesi (eski Devlet Hastanesi), Harput Devlet
Hastanesi (eski Sigorta Hastanesi), Elazig§ Cilizam Hastanesi, Elazi§ Ruh
Sagligyl ve Hastaliklara Hastanesi gibi saglik  tesisleri yer
almaktadir. Bu durum hem tesislerin kendilerinin hem de Dbunlara
yakinlik nedeniyle kurulan 0Ozel muayenehane, laboratuar vb saglik
tesislerinin ve ¢esitli yeme icme, dinlenme amac¢li isletmelerin yer
segmesi genis bir is imk&nini ortaya c¢ikarmaktadir. Dolayisiyla o
dénem sehir i¢i ulasim sebekesinin vyetersizligi, insanlarin hem
isyerlerine hem de sehir merkezine yakin olma istedi ve kisa yliriime
mesafesi vb imké&nlar talebin Dburalarda yoJunlasmasinda etkili
faktorler olmustur.

5. ELAZIG SEHRI MAHALLE NUFUSLARININ 1965-1985 ARASI GELigSiMmi
(THE DISTRICSTS POPULATION OF ELAZIG CiITY GROWTH BETWEEN
1965-1985)

1965 yilinda 78.605 olan nifus 1985 yilinda 182.296"ya
yikselmistir. 14 adet olan mahalle sayisi da %100 artisla 28 adet’e
ulasmistair (Tablo 1 Sekil 1). Nufusun artmasinda kamuya ait
isyerlerinin, egitim tesislerinin, sanayl isletmelerinin sayisal
artislarinin etkisi fazla olmustur. Kisaca alan cazibesinin artisi ve
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goclerle oldukca fazla miktarda ntfus kazanmistir. Nitekim YSE (1966),
Elazi1g Devlet Mihendislik wve Mimarlik Akademisinin (1969) acilmaszi,
ayrica 1969 vyilinda Keban Dbaraji istimlé&k Dbedellerinin sanayiye
kanalize etmek ig¢in olusturulan Keban Holdingin bilinyesinde kurulan
Sodyum Bikromat (1967), Plastik Boru (1972), Beton Direk Fabrikasi
(1976) gibi sanayi tesislerinin o&nemli katkisi olmustur (Ergtct, 1991,
Karaboran, 1990). Bdylece 1960 yilinda 10 olan biylik sanayi tesis
sayisi 1985 yilinda 27’'ye yikselmistir.

Diger yandan 1966 yilinda temeli atilan ve 1974 yilindan sonra su
toplamaya baslayan Keban Baraji altinda kalan vyerlesmelerden gelen
kirsal niifusun sehre yerlesmesinin ve Universitenin kurulusunun etkisi
vardir (Karakas,1999). Nitekim barajdan etkilenen ailelerin % 49’nun
Elaz1§ sehrini tercih etmeleri sehre olan gdg¢leri artirmis, ayrica "%5
oraninda Erzincan ve Tunceli'den, %2 oraninda Malatya'dan niifus almasi
" (Timertekin, 1968, 67 ) bu orani daha da yikseltmistir.

1965 yilinda yapilan imar planinda sehrin ¢evresinde yer alan
kirsal vyerlesmelerden bir kac¢i plan ig¢ine alinirken bircodu plan
disinda tutulmuslardir. Oysa gelecekteki gelismede problem
yaratabilecedi disinltlerek c¢evredeki kirsal vyerlesmelerin timi plan
i¢ine alinsaydi hem ileride sehrin kontrolsiiz blUylmesi engellenebilir
hem de plansiz ve denetimsiz yapilasmanin onine rahatlikla
gegilebilirdi. Aksine 1955 yilinda sehrin mahallesi yapilan Strstrli ve
Kizilay’in 1965 planinda sehre dahil edilmis fakat diJerleri yine plan
disinda tutulmustur. Bdylece sehre mahalle olarak eklenen kirsal
yerlesmelerde yer alan konutlarain yapi niteliklerinin sehirsel
alanlardaki konutlardan farklilaiga sehirde nitelik olarak cok
tartisilan gecekondu sorununu ortaya ¢cikmistar (Doganay, 1991,
Keles,1984). Nitekim calismalarda "1960 vyillarina kadar sehirde hicg
gorilmeyen gecekondularin belirmeye basladidi ve 1965 yilinda 12.504
konuttan 3.000'nin gecekondulardan " (Buldag, 1963, 22) olustugu
belirtilmektedir. Halbuki 1955 yilindan itibaren kirsal yerlesme olan
Aksaray ve SursuUrinin sehre mahalle olarak katilmasinin bu unsura
katkisi hesap edilmemis olsa gerek.

Sehre gelenlerin sehrin c¢evresindeki kirsal kesime ait olan
alanlarda arazi alarak yapilasmaya baslamalari ve bazilarinin
Topografik engellerin oldugu vyerlerde vyer alan kamu arazilerinde
yerlesmeyi tercih edilmeleriyle "Fevzi Cakmak, Yildiz Baglari gibi
mahallelerde kacak vyapilasma (gecekondulasma) hizlanmistir" (Cakir,
1987, 78,1991). Burada tartisilmasi gereken 2 soru vardir; ilki imar
plani vyapilirken ileride problem vyaratacadi disinilmeyen bu kirsal
yerlesmelerin plan ig¢ine dahil edilmemesi ki eJer d&hil edilseydi
sonradan olusacak kacak yapilasmanin Oniine rahatlikla gegilebilirdi.
Ikincisi ise plan icine alinmayan bu yerlesmelerin denetimsiz bir
sekilde biiyiidiikten sonra sehre katilmasidir ki, (nitekim 1990 yilinda
yapilan planda geri kalanlar dahil edilmistir) buda kagak ve denetimsiz
yapilasmayil kendi bilinyesine katarak sorunu biylitmekten baska bir ise
yaramamistir (Karakas,2008).

1965 vyilinda en fazla 4 kati kabul eden az katli ve disik
yogunluklu bir dokulasmayi hedef alan ikinci imar plani yapilmistir.
Fakat bu plan vyukaridaki gelismeler hesap edilemediginden yetersiz
kalmistir. 1968 yilinda Elazig'ain kalkinmada o6ncelikli iller arasina
alinmasi, Dbaraj ©Oncesinde gelen ve gelecek olan nlifusu sehrin
kaldiramayacagil ve gecekondulasma ihtimaline karsi Zafran'da gecekondu
6nleme bodlgesi ile "Malatya yolu izerinde Abdullahpasa (1800 Evler)
gibi yeni alanlar olusturulmaya "c¢alisilmistir (Cotur, 1990, 44, 55).

Yukarida aciklanan nedenlerden dolayi plan kisa slrede yetersiz
kalma asamasina gelmistir. Her ne kadar 1974’den sonra gelenler maddi
acidan problemli olmamalarina radmen gerek konut yetersizligi gerekse
geldikleri kirsal alanlardaki aliskanliklari nedeniyle sehrin yakin
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cevresinde yer alan kirsal yerlesimler ikamet ig¢in daha fazla tercih
edilmistir. Nitekim bu vyodun gd¢ dalgasi nedeniyle plan ig¢inde
bulunmayan ve sehrin kenar kesiminde yer alan Catalcesme, Glmiiskavak,
Ulukent gibi kirsal yerlesmeler niifuslanmaya baslamistir. Bu gelisme
sehrin c¢evresindeki plansiz yapilasma ve denetimsiz konut olusumunu
hizlandirmistir. Zira gelenlerin biyik bir kesimi kirsal yerlesmelerden
arazi alarak yapllasmayi hizlandirmislardair. Bu olay izinsiz
yapilasmayl tetiklemis ve sehrin genis bir alana yayilmasinin 1ilk
sinyallerini vermistir. Nitekim Tablo 2’de goOrilen yerlesmeler 1980
sonrasinda sehre mahalle olarak dahil edilmislerdir.Bu donemdeki
gelismede;

e Karayollaraindaki gelismelerin etkisiyle gcevredeki nifusun

hareketlenmesi,
e Kamu ve sanayil yatirimlarindaki artis,

e Keban baraji projesi etkili faktorler olarak gozikmektedir.

Tablo 2. Elazig§ sehri cevresinde yer alan bazi kirsal yerlesmelerin
nifus gelisimi (1950-1985)
(Table 2. The Population Growth of some rural settlement surroundings
Elazig city)

Mahalle 1940 | 1950 | 1955| 1965| 1970 | 1975| 1980 | 1985
Gumiiskavak | 254 370 375 596 735 994 1416 | 1687
Ulukent 790 713 698 961 1502 | 3045 | 3820 | 4768
Catalcesme | 251 310 368 465 1712 | 2368 | 1901 | 2547
Zafran 232 166 180 182 250 237 456 196
Kizilay * 1268 | 1179 | 1955 | 2372

Strstiri  *| 932 1329|2170 | 6275

Not. * 1955 den sonra, digerleri ise 1980 sonrasi sehrin mahallesi
olmustur. Kaynak:1950-1985 Nifus Sayimlari

1985 yilinda 182.296 olan Elazi§ sehir nitfusunun 171.014 kisisi
adl gecen 28 mahallede ikamet etmektedir. 1965-1985 yillari arasinda
sehir nifusu 107.198 kisilik bir artis gdstermis olup bu miktarin
67.346 kisilik kesimi yeni gelisen 14 yeni mahallede yasarken 39.852
kisi ise eskiden wvar olan 14 mahallede yasamaktadir. Kisaca mahalle
bazinda, Onceden olmayip yeni olusanlar, Oonceden var olan mahallelerin
bliylimesi neticesinde bolinerek yeni olusturulanlar, kirsal
yerlesmelerin biylimeleri ile mahalle olarak sehre dahil edilenler
olmak Uzere ¢ tip gelisme olmustur. (Sekil 1 ve 3).

Mahalleler, vyerlesim tarihinin eskiligine, alan Dbuyiiklikleri,
ulasim imké&nlari, sosyal vyapi farkliliklari vb sosyal ve ekonomik
faktorlerin farklilasmasi nedeniyle hem niifus ¢ekme hem de sahip
olduklari ntifus miktarlari bakimindan degisiklikler gdstermektedirler.

Yukaridaki nedenlerden 1985 vyilinda ortalama 6000 civarinda
olmasi gereken mahalle nitfus biyikligi farklilasmaktadir. 1985 yilinda
2.500 nifusun altinda 4 mahalle dikkat c¢ekmektedir. Bunlardan ilki
merkezde is ve ticaret sahasinin i¢inde yer aldidi Carsi mahallesidir.
Digerleri ise kenar kusakta vyer alan O&nceden k&y statlistinde olup
sonradan sehre dahil edilenlerdir. Bunlar kuzeyde Safran, Esentepe,
glineyde 1ise Gimiiskavak mahallesidir. Esentepe uzaklik ve topografik
engeller, Safran iniversitenin kamulastirma alani icinde yer almasi ve
konutlarin tek katli olmasi sonucunda alan yetersizligi, Gimiiskavak
tarimsal ekonominin hakim olmasi ve konutlarin diisiik irtifali ve bahcge
icinde yer almalari nedeniyle az niifus barindiran yerler olarak dikkat
cekerler.

2.500-5.000 arasi niifusa sahip mahalleler, sehrin dodu ve Dbati
kenar kisimlarinin yani sira merkezde yer almaktadir. Merkezde yer
alan Icadiye en kiiciik alana sahip eski mahallelerdendir. Is ve ticaret
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sahasina vyakinlidi nedeniyle konut amacli vyapilarin 1is ve ticaret
sektoérleri tarafindan kullanilmasi ikamet eden niifus miktarini
azalttigindan az nifus barindirmaktadir. Akpinar ve Sarayatik
mahalleleri eskiden Dberi vyerlesmeye sahne olmasi, genel arazi
kullanimi c¢ercevesinde konutsal kullanim ig¢in alansal darlik ayriyeten
disiik dirtifala yapilasma distk nifuslu alanlar olmasina neden
olmustur. Doguda Kirklar, Catalcesme, Ulukent kirsal kesimden
gelenlerin fazlaligi ve tarimsal faaliyetlerin yodunlugu nedeniyle,
batida Cumhuriyet, Abdullahpasa gibi yeni gelisenler ise genis alan
varligina radgmen yeni yerlesime ag¢ildigindan az niifuslu yerler olarak
dikkat cekerler (Sekil 3).

5.000-7.500 arasi nifusa sahip olan mahalleler kuzey ve glney
kenar kusakta vyodgunlasirlar. Kuzeyde Fevzicakmak ve Yildizbadlari
merkez cevresinde yer alan mahallelerin yetersiz kalmasini tolere eden
yerler olarak dikkat c¢eker. Merkez vyakinindaki Kiltir Mahallesi ise
Karayollari 8 B&lge Miudirlugi, D.S.I 9. Bdlge Miidiirlii§ii, Orman Bdlge
Miidiirliigii, Genclik ve Spor I1 Miidiirlii§ii, stadyum, kapali spor salonu,
vb kamuya ait alanlarin fazlalidi ve konutsal alan darlidi nedeniyle
az nifus barindirmaktadir.

Nifusu 10.000’nin {dzerinde bulunan mahalleler Yenimahalle,
Rizaiye ve Sanayidir. Yenimahalle vyakinindaki Firat Universitesi ile
yukarida bahsedildigi gibi kamu isyerlerinin c¢odunluunu biinyesinde
bulunduran Kiltiir Mahallesine yakinlidi nedeniyle ikamet ig¢in oldukcga
ragbet goren bir alan olarak dikkat c¢eker. Digeri Elazi§ Ruh sagligi
ve Hastaliklari Hastanesi, Elazig Clizam Hastanesi, Elazi§ Egitim ve
Arastirma Hastanelerinin bulundugu Rizaiye Mahallesidir. Sehrin dogu
kesimindeki Sanayi Mahallesi ise 1974 yilindan sonra kurulan oto ve
marangozlar sanayi sitelerinin varlidi nedeniyle nitifus acisindan talep
alan sahalardan birisidir (Sekil 3).

Elang Schn Mahalle Nafusltan (1985)
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1. lcaciye 7. Rizatye 13.A pasa 19. G 25 Satran 31, Esentepe

2. Garsi 8. 14. 8 20. Do 26. Oigundar 32, Hilalkent

3. Nailbey 9. Yenimahalle 15 Kirkiar 21, Ulukent 27. Aksaray

4. Akpinar 10. Koltor 16. Gataig 22 Yildzbaj 28. Hicret

5 Sarayatk 11 Sanayi 17. Kizlay 23 Fevzigakmak 29. SQrsled %%
6 12 Mustaf; 18 Kargiyaka 24, O 30. Cumbwurty

Sekil 3. Elazig§ sehri mahalle niifuslari 1985
(Figure 3.The districts populations of Elazig city on 1985)
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1965-1985 yillari arasinda niifus artis miktarlari ac¢isindan mahalleler
degerlendirildiginde bir mahalle disinda tim mahallelerin niifus
kazandiklara dikkat ceker. Mahallelerin kazandiklari nifus
miktarlarinin yiiksek olmasi Dbeklenirken, diusiik olmasinin nedenleri
olarak sunlar siralanabilir.

Sehrin, bu doénem ig¢inde hem alansal hem de mahalle sayisi
bakimindan gelisme gdstermesidir. Zira 1965 vyilinda 14 adet olan
mahalle sayisi 1985 vyilina kadar 28’e wulasmistir. Ayrica merkez ve
cevresindeki eski mahallelerde, konut olarak kullanilan binalarin is
yerleri tarafindan isgalleri nedeniyle konutsal kullanim miktarlarinin
azalmasi, rant dederlerinin yiksekligi vyapilan konutlarin maliyetini
artirmasi, sehrin merkezinde yer aldiklarindan trafik, giriltd, park
yeri vb sorunlarin fazlaligindan talep azalmaktadir.

Kiyl kesimindekilerde ise ulasim problemleri, disaridan kirsal

kesimden gelen goégler, alt vyapi eksikligi, tarimsal ekonominin
agirlikta olmasi nedeniyle yine talep azalmaktadir. DiJer yandan toplu
konut uygulamalari ve kooperatiflesme, belirli konut tipi edilimi ile
belirli alanlarda digerlerine gdre daha fazla talep almistair.
Bu donemde tek niifus kaybeden mahalle merkezde yer alan is ve ticaret
alanini Dblnyesinde Dbulunduran Carsi Mahallesidir. 2.500 kisinin
altinda niifus kazanan 8 adet mahalle bulunmaktadir. Bunlardan 4 adeti
eski mahalleler olup merkez ve c¢evresinde digerleri ise dis kusakta
yer alanlardir. Merkez ve c¢evresinde yer alan mahallelerdeki artais
miktarlarindaki azligin ana nedeni vyeni mahallerin gelismesi 1ile
buralara olan talebin azalmasi ve kamusal kullanim nedeniyle yerlesim
i¢in gerekli alanlarin vyetersizligi basta gelmektedir. Ayrica arazi
rant dederlerinin vylksekligi, kat dirtifasinin disikligi yeni konut
gelisimini frenlemistir. Dis kusaktakilerde ise vyeni mahallelerin
sayica fazlalidi vyaninda merkezden uzaklik ve kirsal ekonominin
agirlik tasididi ve konutlarin disiik irtifali ve bahgeler ig¢inde yer
almasi, ulasim acisindan gdsterdigi olumsuzluk etkili olmustur (Sekil
4). 2.500-5.000 kisi arasi niifus kazanan mahaller, sehrin merkez
cevresinde yer alan Izzetpasa, Nailbey, Sarayatik, Mustafapasa gibi
eskiler vyaninda dodu ve bati kesiminde Cumhuriyet, Abdullahpasa,
Kirklar, Ulukent gibi yeni kurulanlardir.

1965-1985 Yillan Arasinda Elang Schn Mahalle Nafus Artig Miktarlan
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Sekil 4. Elazi§ sehri mahalle niifus artis miktarlari 1965-1985
(Figure 4. The districts population increase amount of Elazig city
between 1965-1985)
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5.000 tzerinde nifus kazanan 8 adet mahallenin 4’4 kuzey, 2’si
giney ve diger 2 tanesi de dodu kesimde yer almaktadir (Sekil 4).
Kuzeyde 1965 sonrasinda kurulup gelisen tniversite ve kamu kurumlarina
yakin gelismeye miisait olan Universite ile Yenimahalle, ayrica
gecekondulasmayil onleme amaciyla olusturulan Fevzicakmak ve
Yildizbaglari mahalleleridir. Giney kesimde genis arazi wvarligi ve
kirsal ekonominin agirlikta oldugu Aksaray ve Olgunlar mahallesidir.
Doguda sanayi sitesinin yer aldidi Sanayi Mahallesi ve buraya yakin
olan Salibaba mahallesidir.

6. ELAZIG SEHRI MAHALLE NUFUSLARININ 1985-2007 ARASI GELIgimi
(THE DISTRICSTS POPULATION OF ELAZIG CITY GROWTH BETWEEN
1985-2007)

Bu ddénemde daha 6nceki donemlerden farkla olarak yer
tercihlerinde degdisiklikler olmustur. Tercihlerde sikisik binalarain,
glineslenme problemlerinin oldudu, park vyeri, guridltd, kirlilik vb
sorunlarin bulundugu merkezden uzaklasma, tersine alt vyapinin 1iyi
oldugu, problemlerin azaldigi genis mekanlara sahip g¢odunlugu kiyi
kesimde vyer alan planli sahalara tercihler artmistir. Dikkati c¢eken
noktalardan biride toplu konut ve kooperatif tiUrd vyapilasmalarin
yogunlastigi alanlarain yer secimlerinde Onemli o0lctide rol
oynamalaridir. Bu ddonemde daha planli ¢ok katli binalardan olusan toplu
konut ve kooperatif tirl yapilasmalar nedeniyle (Karakas, 2008) onceki
dénmelerin aksine mahalle sayilari fazla artmamistir.

Bu donemde Elazi§ sehrine eski mahallelerin bdélinmesiyle 3, 1
tanede yeni olmak lizere 4 adet mahalle dahil olmustur. Bunlar Salibaba,
Olgunlar ve Ulukent mahallelerinden ayrilarak olusturulan Karsiyaka,
Hicret, Dogukent, mahalleleridir. Yeni kurulan ise sehrin Dbata
kesiminde yer alan Hilalkenttir (Sekil 1). Boylece 1985 yilinda 28 adet
olan sehirdeki mahalle sayisi 2007 yilinda 32’ye yikselmistir.

2007 vyi1li nifus verileri cercevesinde sehir, mahalle niifus
bluylkliklerine gore deferlendirildiginde

Ntfusu 1.000 altinda olan tek bir mahalleye rastlanmaktadir ki
oda gecmisten ginimiize pek bir gelisme gosteremeyen Safran
Mahallesidir. 1.000-5.000 arasi nifus Dbarindiran 10 mahallenin,
merkezde is ve ticaret sahasinin icinde yer aldi§i Icadiye ve Carsi
mahalleleri haricinde hepsi kenar kusakta vyer almaktadir. Bunlar
kuzeyde Esentepe, guneyde Kizilay, Gumuskavak, Hicret, batida
Hilalkent, doguda Salibaba, Karsiyaka ve Catalcesmedir.

5.000- 10.000 arasi nltifusa sahip 6 adet mahalle yer alir. Bunlar
kuzeyde Fevzicakmak, Yildizbaglari, merkezde Akpinar, Sarayatik, doguda
Ulukent ve Dogukent mahalleleridir. 10.000-15.000 ntfusa sahip 8 adet,
15.000 izerinde ntfus barindiran 7 adet mahalle bulunmaktadir. Bunlar
devamli cekicilide sahip olan Rizaiye, Sanayi, Yenimahalle, Universite,
Mustafapasa, Slrsiirii ve Abdullahpasa mahalleleridir (Sekil 5).

Sehir 1985-2007 yillari arasinda mahalle niifus gelisim
miktarlari ag¢isindan incelendiginde niifus kaybeden 6 mahalle disinda
digerleri dedisik miktarlarda niifus kazanmislardir.

Nifus kaybeden mahalleler sehrin kuzey kesiminde bulunan Safran,
Fevzicakmak, Yildizbaglari, Esentepe ile glineyde Kizilay ve dogdu
kesimde Salibabadir (Sekil 6). Cok katli konutlarin az buna mukabil
tek katli konutlarin fazlaca bulundugu bu mahallelerde niifus kayiplari
yliksek oranlarda gergeklesmistir. Daha o6nce bahsedildigi iizere
iniversite kamulastirma sahasi igerisinde vyer aldigi i¢in nifus
kaybedenlerin basinda Safran gelmektedir. Onu toplu konut alanlarinin
ve kooperatif tirl yapilasmanin yodunluk kazandigi mahallelerin sayica
fazlalasmasi ile taleplerin buralara artmasi nedeniyle yerlesme yeri
tercihlerinde diisisler yasayan diderleri takip etmektedir.
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Elazif Sehri Mahalle Nofuslan (2007)
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Sekil 5. Elazig sehri mahalle niifuslari 2007
(Figure 5. The districts populations of Elazig city on 2007)

1.000 kisinin altinda niifus kazananlar ise merkezde yer alan
icadiye, Carsi 1ile dis kusakta Dbulunan Gimliskavak mahallesidir.
Bunlardan ilk ikisi is ve ticaret sahasi ic¢cinde yer aldigindan, digeri
ise sehir gelisme yoninin ters kesiminde kalan ve talebin c¢ok disik
oldugu bir alana denk geldiginden az niifus c¢ekmislerdir (Sekil 6).

1.000-8.000 arasi nifus kazanan mahalleler sehrin, merkez
cevresinde, dogu ve glney kesiminde yer almaktadair. Merkez
cevresindekiler arazi fiyatlarindaki yikseklik, is ve ticaret sahasina
yakinlidi nedeniyle konutsal kullanimdan ziyade ticari kullanimin
fazlalasmasi, yeniden yapilanma i¢in gerekli arazi wvarliginin azligai,
ulasimdaki gelismeler sonucunda merkezden c¢evre alanlara tercihlerin
artisi vb sebeplerden fazla niifus c¢ekememigslerdir. Glineydekiler ise
mahallelerin Dbolintp vyeniden teskil edilmesi, tarimsal kullanim
fazlaligi vb nedenlerden az niifuslanmistir. Dodu kesimde ise glineyde
oldugu gibi mahalle Dbdélinmesi (Ulukent’tin Dbodlinerek Dogukentin
olusturulmasi)niifus gelisimini azaltmistir.

8.000 Ustliinde niifus kazanmis mahalleler bati ve dodu kesimde
olmak izere iki alanda yer alir. DoJuda Sanayi, Kirklar ve Dogukent
mahalleleri sanayi alanina yakinlik, konut kullanimi ic¢in genis arazi
varliga, toplu konut projesinin (Temizer, 1990) etkisiyle
nifuslanmislardir.

Bati kesimde Universite, Cumhuriyet (Bahcelievler), Siirsiirii,
Abdullahpasa gibi mahalleler sehir gelismesinin bati yoniinde olmaszi,
yeterli talep gbren arazi varligi, kooperatiflesme, toplu konut
uygulamalari nedeniyle asiri nlifus kazanmisladir (Sekil 6) (Karakas,
2008) .
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1985- 2007 Yillan Arasinda Elazig Schri Mahalle Nafus Artig Miktarlan
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Sekil 6 Elazig sehri mahalle niifus artis miktarlari 1985-2007
(Figure 6. The districts population increase amount of Elazig city
between 1985-2007 years)

7. SONUGC VE ONERILER (CONCLUSION AND RECOMMEND)

1965-2007 yillari arasinda nifus artisi ve gdclerle gelen niufusun
yeni alanlara yerlesmesi ile mahalle sayisi slrekli artarak glinimiizde
32 vylkselmistir. Bu artista planlamanin yetersizligi ©&nemli rol
oynamistir. Nitekim 1ilk plan 1944, 2. 1965, 3. 1990 ve sonrasinda
revizyonlarla (1994 vyili Strsturt, 1995 Hilalkent vb) glinimiize kadar
gelmistir. Her bir planlama Onceki planin yetersizligi sonucu plan disi
gelismeleri kendi ig¢ine kattidi i¢in vyillar boyu mahalle sayisi ve
yerlesilen alan siniri genislemeye devam etmistir. Sehir 1ilk gog¢
dalgasini 1950 sonrasi yasamis gelenlerin ekonomik giliclinlin yetersizligi
ve planin olmamasi vyakin c¢evredeki kirsal alanlarin niifuslanmasina
neden olmustur. Sonrasinda 2. gb¢ dalgasini 1974 yillarinda yasamis ve
yine vyukaridaki nedenlerden yeni alanlar yerlesilmeye baslamis ve bu
durum gunimuze kadar siurmustir.

Bu nedenle 1965-2007 yillari arasinda yaklasik 42 yillik sirede
mahalle ntfus artislari da dizensizlik gbstermistir. 1.000 altinda
niifus kazanan 1ii¢ mahalle dikkat c¢eker ki bunlar kuzeyde Safran ile
merkezde yer alan Carsi ile Icadiye mahallesidir. 1.000-5.000 arasi
niifus kazanan mahalle sayisi 11 tanedir. Bunlar sehrin merkez ve
cevresindeki iki tane disinda daha ¢ok gliney ve dodgu kesiminde vyer
almaktadir. Adi gecenlerin birc¢codu Kizilay, Gimiiskavak, Catalgesme gibi
eski kirsal yerlesme olup sonradan sehre katilanlardir. 5.000 - 10.000
arasi nltfus kazanalar merkez c¢evresi 1le toplu konut c¢alismalari
nedeniyle dodu kesimdeki mahalleler olarak dikkati c¢eker. 10.000 iizeri
niifus kazanan 10 mahalle ise daha c¢ok toplu konut ve cazibe nedeniyle
bati kesimdeki mahallelere denk gelmektedir (Sekil 7).

252



e-Journal of New World Sciences Academy LRI
Nature Sciences, 4A0032, 5, (3), 240-254. m
Karatas, E. F

1965-2007 Yillan Arasinda Elang Sehri Mahalle Nifus Artig Miktarlan
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B sooon [ o
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1
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4. Akpnar 10, Koltor 16. Catalgesme 22 Yilduzbadlan 28, Hicret %
5 Saraystik 11. Sanayt 17. Kizlay 23 Fevzigakmak 29 S0rs0r0

6. Re 12 Mm 18. Kargiy 24. 0 30. C

Sekil 7. Elazig sehri mahalle niifus artis miktarlari 1965-2007
(Figure 7 The districts population increase amount of Elazig city
between 1965-2007)

Kisaca mahalle niifus dagilisinda, sehre gelen niifusun geldigi
yerdeki ekonomik glici ve &6zellidi, alan se¢iminde ve tercihinde etkili
olmaktadir. Nitekim 1950 sonrasi gelenlerin ekonomik gliclinin zayifligi
ve kirsal faaliyetleri burada da sltrdirme istedi sehir vyakinindaki
kirsal yerlesmelerin niifuslanmasina neden olmustur. Mahalle yerlesim
tarihinin eski ve vyeni olma ©6zellidi, mahallelerdeki arazilerin
milkiyet orani yani kamu ya da 0zel milkiyetin azlidi veya c¢okludu zira
Mahallelerdeki arazi milkiyet oranindaki farklilik, arazi birim
fiyatini ve dolayisiyla konut yapim maliyeti ile talebi etkilemektedir.
Bilindigi gibi 1insa maliyetlerinde arsa maliyeti Dbiliyik bir oran
tutmaktadir. Bu nedenle sahis arazileri {izerine yapilan konut ile kamu
arazi lzerine vyapilan konut maliyetleri arazi dederleri nedeniyle
farklilasmaktadir. Mesela Abdullahpasa mahallesinde kamu arazisi fazla
oldugu ig¢in arsa degerinin disikligi kooperatif tiri yapilasmalarin
burada artmasina neden olmustur. Bu durum 1985 yilinda 3969 niifuslu
Abdullahpasa Mahallesinin 2007 vyilinda 19.302 ntfusa ulasmasini
saglamistir. Uygulanan toplu konut projeleri ntfus dagilimini ve
tercihleri etkilemistir. Nitekim Dbelediyenin vyaptigi dodgu kent
projesiyle adi gecen mahalle, yine hilal kent projesiyle 2000 yilinda
yer almayan 2007 yilinda 4227 niifuslu bir mahalle meydana gelmistir.
Toki projeleri de Abdullahpasa mahallesinin gelisimini etkilemistir

Sehirdeki planlamanin ge¢ ve yetersiz kalmasi plan harici
gelismelere neden olmus sonrasinda bu plansiz alanlar plan ic¢ine dahil
edilmistir. BOylece sehir sahip oldudu niifus miktarinin ihtiyaci ic¢in
gerekli alandan daha fazlasini isgal etmis dolayisiyla hizmet maliyeti
ve ekonomik anlamda getirdidi yik artmistir. Mahallelerin merkeze olan
uzakliklari ulasilabilirlik 06zelligini etkilemektedir. Buda alanlara
talebin azalmasi ve artmasinda onemli etki yapmaktadir. Mahallelerdeki

arazi kullanim durumu ki is - ticaret, sanayi vb. sahalarin azlidi veya
¢coklugu konutsal kullanimi etkilemektedir. Buda niifus miktarini
degistirmektedir.
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Mahalleler arasindaki konut stoklari ile konut irtifalarindaki
farklailaik,

Mahallelerin alansal biyiukliklerinin farkli olmasz,
Zamanla bazi mahallerin bdlinerek yeni bir mahalle olusturulmaszi,

Mahalleler arasindaki glrtltd, c¢esitli kirlilik vb. c¢evresel
etkilerdeki farklilik,

Mahalleler arasindaki sosyal ve ekonomik farkliliklar,

Mahalleler arasindaki saglik, egitim vb. hizmet farkliliklara,
onemli Olc¢iide etkili olmustur.
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