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URUN OLARAK KONUT KAVRAMI VE TURKIYE’/DEKI KONUT SATISLARININ URUN
HAYAT EGRISI YAKLASIMIYLA DEGERLENDIRILMESI

OZET

Konut; en genel anlamiyla bireyin ihtiyag¢larindan Dbiri olan
barinma ihtiyacini karsilayan fiziki bir mekan olarak tanimlanabilir.
Ancak bireyin sadece fiziksel ihtiyag¢lari yoktur. Maslow’un ihtiyacg¢lar
hiyerarsisi konut ig¢in disinildiginde, sadece en alt gereksinimler
olan birincil ihtiyaclari vyani fiziksel ihtiyaclari karsilamasinin
yanli sira piramidin her Dbir katmanini olusturan ihtiyaclari da
karsilayabilen genis kapsamli bir fiziki mekan olarak tanimlanabilir.
Calismada konut satislarinin zaman icindeki gelisimini biyolojik bir
benzetme 1ile ¢esitli donemler veya asamalar halinde inceleyen bir
model gelistirilmekte, problem i#riin hayat egrisi olarak tanimlanmakta
ve incelenmektedir. Bu anlamda konutun, c¢ekirdek iriin, somut drliin ve
genisletilmis (zenginlestirilmis) Urtin tanimlari vyapilarak, vyillar
itibari ile Turkiye’deki konut satislari {drin hayat edrisi ile
degerlendirilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Konut, Uriin, Uriin Hayat E§risi, Konut Satisai,

Konut Pazarlamasi

RESIDENCE CONCEPT AS A PRODUCT AND THE ASSESSMENT OF RESIDENCE SALES
IN TURKEY USING LIFE-CYCLE APPROACH

ABSTRACT

Generally residence can be described as a physical place that
satisfies the housing needs which is one of the individual’s
requirements. However, individuals do not have only the physical
needs. In the theory of Maslow’s Hierarchy of Needs, housing can be
described as a comprehensive place which satisfies individual’s not
only physical needs but also the needs that form at the each layer of
the pyramid. In this study, a model developed to examine the wvarious
periods and stages of the residence sales with a biological simulation
in the time scale and the problem is defined as the product 1life
cycle. At this point of wview, the core, substantial and extended
product description of the residence concept is defined and residence
sales in Turkey are assessed with the product life cycle.

Keywords: Housing, Product, Product Life-Cycle, Residence Sales,

Residence Marketing
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1. GIRiS (INTRODUCTION)

Konut, en genel anlamiyla bireyin fiziksel ihtiyaclarindan biri
olan barinma ihtiyacini karsilayan fiziksel Dbir meké&n olarak
tanimlanabilir. Bireyin sadece fiziksel ihtiyaclari yoktur. Bireyin
ihtiyaclarini fiziksel (birincil ihtiyaclar) ve psikolojik (ikincil
ihtiyaclar) olmak izere iki guruba ayirabiliriz.

Maslow, klinik deneyimlerinden hareketle, insan ihtiyag¢larinin
hiyerarsik Dbir diizeni oldugunu savunmustur. Bes basamaktan olusan
ihtiyaclar hiyerarsisi de sirayla ¢ grupta ele alinabilir:

e Temel Ihtiyaclar
e Psikolojik Ihtiyaclar
e Ozgerceklestirme Ihtiyaclara

Ozgerceklestime
Ihtiyaglart

Psikolojik
Ihtiyaglar

Temel
Thtiyaclar

Sekil 1. Maslow’un ihtiyag¢lar hiyerarsisi
(Figure 1. Maslow’s hierarchy of needs)

e Fizyolojik fhtiyaclar: Kisinin yeme, icme, barinma vb.
ihtiyaclaraidair.

e Giivenlik Gereksinimleri: Is giivenlidi ve is emniyetidir.

e Sevgi: Kisinin is yerinde sevildigini bilmesidir, hissetmesidir.

e Saygi: Kisinin baskalarina, baskalarinain kisiye saygl
duymasidir.

e Kendini Gergeklestirme: Kendinin ulasabilecedi en ylksek noktaya
gelebilme acisindan ispatlamak, kanitlamaktir. Devamli ylikselme

egilimindedir.
Maslow’un ihtiyaclar hiyerarsisinin temel 6zelligi, Dbelli bir
dizeydeki gereksinimler tatmin edilmeden bir ist dizey

gereksinimlerinin ortaya c¢ikmayacadidir. Dider bir anlatimla, &rnedin
fizyolojik gereksinimleri veya glvenlik gereksinimleri tatmin olmamis
bireyde psikolojik gereksinimler kendilerini gdstermez. Birey O&nce bu
gereksinimlerin tatmini ile udrasir [1].

Maslow’un ihtiyaclar hiyerarsisini konut sektdriinde ginimiiz
kosullarinda {retilen  konut icin distindigtmizde sadece en alt
gereksinimler olan Dbirincil ihtiyag¢lari vyani fiziksel ihtiyac¢lar:
karsilamasinin yani sira piramidin her bir katmani olusturan
ihtiyaclari da karsilayabilen genis kapsamli bir fiziksel mekan olarak
tanimlayabiliriz.
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Uriin kavramina baktigimiz zaman dar anlamda bir ihtiyac ya da
istedi karsilamak icin istek sahiplerine sunulan nesnelerdir.

Uriin kavraminin kapsami iic ana diizeyde ele alinmaktadir.

Zenginlestirilmis
Uriin

Garanti
Ambalajlama

Mitelikler

Asil (Oz)
Yarar ya da

Kalite  Tasarim

duzeyi

Cekirdek (6z)
Urun

Sekil 2. Uriin kapsami
(Figure 2. The Scope of the product)

e (Cekirdek iUrin; tiketici bir driini ya da mali satin alirken, neyi
satin aldigini ifade eder. Bu durumda mal, tiketicinin
ihtiyag¢larini karsilama bakimindan algiladidi doyumdan olusan
asil cekirdek kisimdir [2].

e Somut 1rin; c¢ekirdek {Urlinlerin birindirildigi maddi vyapi ve
gorintimdir. Kalite, sekil, marka ve ambalaj gibi niteliklerden
olusur.

e Genisletilmis idridn; maddi Urin ile birlikte sunulan ek yarar ve
hizmetler blutiniidiir (Garanti siresi, bakim ve onarim hizmetleri
gibi) [3].

2. CALISMANIN ONEMI (RESEARCH SIGNIFICANCE)

Bu c¢alisma, konut pazarinda faaliyet gdsteren firmalarin
pazardaki rakip firmalar ile rekabet edebilmeleri ig¢in konutu,
cekirdek, somut ve genisletilmis Urin kapsaminda ele alarak, konut
pazarlama stratejilerinden vyararlanmalari ve konut satislarini drin
hayat egrisi yaklasimi ile degerlendirmeleri gerektidi ig¢in Onem arz
etmektedir.

3. KONUTUN BiR OURUN OLARAK URUN CESITLERI ICERISINDE
TANIMLANMASI (RESIDENCE CONCEPT AS A PRODUCT IN THE PRODUCT
RANGE)

Uriin kavraminin t¢ ana diizeyi konut i¢in uygulandiginda:

Cekirdek Urtn kavrami; konutu satin alacak Dbireyin temel
fiziksel ihtiyaci olan barinma ihtiyacinin karsilanmasidir.

Somut {irin kavrami; konutun mimari ac¢idan iyi tasarlanmis,
prestijli ve markali bir konut olmasidir.

Genisletilmis veya Dbir dider adiyla zenginlestirilmis {ridn
kavrami ise konutun en genis kapsamli c¢ekirdek ve somut {drin
kavramlarini da barindiran ve bu kavramlara ilave  hizmetlerin
sunulmasidir. Genisletilmis drin kavramina bir Ornek verecek olursak;
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konutun giris c¢ikis kontrolll glivenlik hizmeti sunulan kapali bir site
icerisinde vyer almasi, site icerisinde spor ve sosyal aktivitelere
imkan veren sosyal Dbir tesisin bulunmasi, kapalili ve acik otopark
alanlarinin olmasi vb. gibi [4].

e GEN‘I@LETILMIS
S URUN
Yeni Sosyal imkanlar \
Sunan, Yeni bir Yagam N\
Alam

SOMUT URUN ™.

Tasaru Iyi, Prestijli, N |
Markah Konut \ /

CEKIRDEK URUN \ /

N
N\
\\ | Bannma Thtiyacin | /!
\ /
\‘ Karsilanmas: S
= e

Sekil 3. Konut sektoriinde Urtn kavrami [5]
(Figure 3. Product concept in housing sector [5])

4. URUN HAYAT EGRiSi VE KONUT URUNU ICIN HAYAT EGRISI YAKLASIMI
(PRODUCT LIFE CYCLE AND HOUSING LIFE-CYCLE APPROACH)

Urtiin hayat eJrisi, bir firmanin {iriinlerinin satislarinin =zaman
icindeki gelisimini, biyolojik bir benzetme ile ¢esitli doénemler veya
asamalar halinde inceleyen bir modeldir [3].

Uriin hayat eJrisi, biitiin iriinlerin insanlar gibi bir hayat seyri
oldugunu ve bu hayat seyrinin de bir sonunun oldudunu belirtmektedir.
Ayrica, uUrlnlerin hayat seyrinin sekli ve siiresi de insanlarin hayat
seyrinde oldudu gibi belirsiz ve her Urtin ig¢in farklidir. Firmalarin
ama¢larindan birisi de f{riinlerin hayat seyrini miimkiin oldugu kadar
uzun tutmaktir. Bir {drtindn hayat seyrinin uzunludunu etkileyen
faktorleri asagidaki maddelerde ifade edilebilir [6].

e Teknolojik gelismelerin hizi,

e Uriinin pazar tarafindan kabuli,

e Rakip isletmelerin pazara girmesini zorlastiran engeller,

e Sosyal ve killtirel etkenler,

e Pazar payinin daha Dbluyik veya daha kiicik Dbir kisminin
hedeflenmesi,

e Uriinin mevcut ve potansiyel kullanim alanlari.

Uriin hayat e§risi ile bir iriiniin pazardaki asamalari tanimlanir.
Bu asamalar Sekil 4’de gbsterildigi gibi giris (pazara sunus), blylume
(gelisme), olgunluk ve gerileme (dislts) asamalaridir [7]. Bir Urinin
yasam seyri oldudunu soylemek asadidaki sonug¢lari dodurur.

e Urtnlerin yasami sinirlidir.

e Her Dbir farkli asamaya gec¢iste Urin satislari, saticilar ic¢in
farkli firsat ve problem olusturur.

e Urin hayat egrisinin farkli asamalarinda kar artar veya azalir.

e Urin hayat egrisinin her bir asamasi farkla pazarlama,
finansman, Uretim ve insan kaynaklari stratejileri gerektirir.
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Sanslar
Giris Blyime Olgunluk Gerileme

(Pazara Surns) E (Gelisme) (Driziis)

satis

Siire
Sekil 4. Urin hayat edrisi
(Figure 4. Product life-cycle)

e Giris (Pazara Sunus) Asamasi; Urunin hedef pazara yeni sunuldugu
asamadir. Tanisma asamasi da denilen bu asamada satis hacmi
distk, Dbirim maliyetler vyiksek wve {riinden Dbeklenen satis
gelirleri ve karlar diusiktir.

e Biljyime Asamasi; Urtintin hedef pazarda bilinirliginin arttig:
asamadir. Uriin satislari artmaya baslar ve kar artar. Bu
asamanin basinda {riiniin basa bas noktasina (irin maliyeti ile
karinin esitlendigi nokta) ulastigi gorilmektedir. Bu asamanin
sonlarina dodru, hedef pazara girecek rakip {iriinlerin sayisina
bagdli olarak karlilik, satislardan daha hizli azalabilir.

e Olgunluk Asamasi; Urlin satislarinin ve hedef pazardaki rekabetin
en yiiksek, birim maliyetlerin en distk oldudu asamadir. Hedef
pazarda Urlinle henliz tanismamis talebin olmasi nedeniyle, bu
asamanin basinda satis artisi bir siire daha devam edebilir. Bu
asama, Urinin ve bagdgli oldudu pazarin Ozelliklerine gdre kisa
veya uzun sirebilir.

e Gerileme (Disis) Asamasi; Urlin satislarin disme edilimine
girmesiyle, irinin pazarda belli bir siire daha kalmasinin ya da
pazardan ¢ekilme kararinin alinmasina kadar uzanan asamadir. Bu
asamada Uretim miktari, pazar payi, Dbluylime orani, karlilik
diistiktiir. Uriiniin gercekten bu asamada oldujunu fark etmek
zordur.

Uriin hayat edrisindeki asamalarin Ozellikleri Tablo 1’de
gbsterilmektedir.
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Tablo 1. Urin hayat edrisi asamalarinin &zellikleri
(Table 1. Properties of product life cycle stages)

Uriin
Hayat
Egrisi
Asamalari

Satislar

Birim
Maliyetler

Kar

Rekabet

Pazarlama
Faaliyetleri

Giris
(Pazara
Sunus)

Dusuk

Yiksek

Dusuk

Pazar nifus ic¢in
yodun tutundurma
faaliyeti ve
Urinin denetimi.

Bluyume

Hizlzi
Artis
Egilimde

Orta

Artis
Egilimde

Orta

Pazar payini
arttirma, marka
bilinirligini
arttirma ve
miisteri sadakati
i¢in yodun
tutundurma
faaliyeti ile
yodun dagitim

Olgunluk

En Yiksek

Disiik

Yiuksek

En
Yiksek

Pazar payini
koruma, uUriun
farklilastirma,
rekabete dayali
fiyatlandirma,
dagitimi
arttirma, marka
farkliligini One
cikarma

Gerileme
(Dists)

Disus
Egiliminde

Dusik

Azalis
Egilimde

Pazar payini
korumak ig¢in
fiyat indirimi,
tutundurma
faaliyetlerini
azaltma, pazarda
kalma veya
cekilme kararinin
verilmesi

Konut
6ncelikle Dbir
gerekmektedir.
6rnek hayat dongiist Sekil 5’de gdsterilmistir

satislarinin
insaat projesinin,

drin

hayat

183

edrisinin
proje hayat donglsinin
Morris tarafindan olusturulan bir insaat projesi ic¢in

[8].

cizilebilmesi
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Diizenleme Operasyormn Tamarmlammass
Onemli Olgiilde ¢

Tamamlamr

%100

Omnemli kontratlarm
'g Earan
=

|

Proje Baglama

Kﬂfl

Bolim I Bolim I1 Boliim II1 Bolim IV
FIZIBILITE FLANLAMAVE TASARIM URETIM VAZGECME VEYA BASLAMA
# Projenin belirlmmeasi  * Temel Tasanm # Imalat # Bon tastler
* Fizibilite galismalan * Malivet ve Propramvapmak * Teslim # Dlevam stma
# Btrataji Balirlemesi * Kontrat maddsleri ve sarflan ~ * Ingaat Caligmalar

* Diatavl Plan * Dhizanlama
* Denaylar

Sekil 5. Morris’e gdre bir insaat projesi ig¢in ornek bir yasam dongiisii
(Figure 5. A life cycle of a sample construction project by Morris)

e Fizibilite asamasinda; proje hazirlanmasi, fizibilite
calismalarsz, stratejilerin belirlenmesi gibi faaliyetleri
igcerir. Projeye devam edip etmeme karari bu asamada verilir.

e Planlama ve tasarim asamasinda; projenin son tasarimi ile
maliyet ve planlama vyapilir. SOzlesme kosullari ve sartlara
belirlenir. Detayli programlar hazirlanir.

e Uretim asamasinda; insaatin yapimina baslanir. Isin tamamlanip
tamamlanmayacadi bu evrenin sonunda gorilir.

e Vazgegme veya baslama asamasinda; projenin son testleri ve
bakimlari vyapilir. Bu asamanin sonunda insaat projesinin tam
olarak faaliyete gecip gecmeyecedine karar verilir.

Konut sektdrtnde konut adetleri sinirlidir. Konut Uretim sireci
uzundur ve Dbant {Uretimi vyapilamaz. Konut sektdrintn wve konutun bu
6zelliginden, sektore arz eden firmalar kendi taleplerini
olustururlar.

Konut {rint, konutu {Ureten firmanin 1ilgili idarelerden vyap1
ruhsatini aldiktan ve fizibilite c¢alismalarini tamamladiktan sonra,
konut pazarina dahil olmaktadir. Uriniin pazara sunulmasi ve satisi
igcin %100 tamamlanmis olmasina gerek yoktur. Bu anlamda Urdnin
satislarinin zaman icerisindeki egilimini gbsteren Uirin hayat
egrisinin ilk asamasi olan giris (pazara sunus) asamasi, Urinin yasam
doéngiistindeki birinci bolimi olusturan fizibilite asamasi ile
baslamaktadir. Bu asamada birim maliyetler vyiiksek, konutun fiyatzi
disik, maliyeti ise artarak artmaktadir. Ayrica bu asamada pazara yeni
nifuz edildigi ic¢in pazarlama faaliyetlerinden biri olan tutundurma
faaliyetleri yodundur.

Konut Uridn egrisinin biylme asamasinda satislar artmis, Dbirim
maliyetler azalarak artma egilimdedir. Satislarin artmasina bagli
olarak, projenin hangi yasam dongisiinde oldudu netlesmedigi ic¢in Urin
basa bas noktasina ulasmayabilir. Firmanin pazarda bilinirlidini
arttirmasi icin pazarlama stratejilerinden fiyat ve tutundurma
faaliyetlerini arttirmasi gerekmektedir.
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Olgunlasma asamasi konut satislarinin en fazla oldudu asamadir.
Bu asamada maliyetler disls egilimindedir. Konut stodu birikmeyecek

sekilde fiyat stratejisi wuygulanmalidir. Bu asamada markalasmaya
giderek, konutta aranan firma olunmalidir.

Gerileme (distis) asamasinda, konut iireten firmanin konut
satislara dismistur. Bu asamada, firma pazardaki bilinirligini

koruyabilmek ig¢in yeni projeler gelistirmeli ve pazara sunmalidir.

TUIK (Tirkiye Istatistik Kurumu) tarafindan, Tirkiye sinirlari
icerisinde satisa konu olan konutlarin sayilarinin ve dedisim
oranlarini igeren, alici ve saticinin uyruduna bakilmaksizin, dlke
sinirlari igerisinde yer alan 11 merkezlerinde tim konutlarin el
de§istirmesi kapsaminda, Tapu ve Kadastro Genel Midiirlii§ii TAKBIS veri
tabanindan alinan bilgiler ile flcer aylik periyotlarla istatistikler
yayinlamaktadir. Bu istatistiklerden yararlanilarak hazirlanmis, 2008,
2009 wve 2010 vyillarina ait konut satis rakamlari Sekil 6’ da
gOsterilmistir.

Sekil 6 incelendiginde, 2008 yilinda toplam 427.105 adet konut
satilmis, en c¢ok konut, Nisan-Mayis-Haziran aylarindan olusan 2.
periyotta (113.088 adet) satilmistir. 2009 yilina gelindiginde toplam
531.746 adet konut satilmis ve yine en c¢ok konut 2. periyotta
satilmistir. 2010 yilina bakildiginda ise toplam 357.341 adet konut
satilmis ve en c¢ok konut Ekim-Kasim-Aralik aylarindan olusan 4.
periyotta (97.517 adet) satilmistir.

250.000

—
1)
=
200.000
Zh a=igm=2008
=
g
n
w 150000 g 2000
-
=
=] E
M 100000 : > 2010
50.000
0 Yillar
Ocak-Subat-Mart Nisan-May1s-Haziran Temmuz-A gustos-Eyliil Ekim-Kasim-Arahk
2008 112.168 113.088 109.333 92.516
2009 108.861 194.743 111.913 116.229
2010 85.857 90.270 83.697 97.517

Sekil 6. 2008-2009-2010 yillarai Tirkiye konut satislarzi
(Figure 6. Residence sales in Turkey in the year of 2008-2009-2010)

5. ORNEK IKi INSAAT PROJESINDE KONUT SATISLARININ INCELENMESI VE
DEGERLENDIRMESI (THE EXAMINATION AND EVALUATION OF RESIDENCE
SALES IN TWO SAMPLE CONSTRUCTION PROJECTS)
Uriin hayat egrisi vyaklasimi ile Istanbul ilinde ayni cadde
iizerinde bulunan ve Tablo 2’'de detaylari verilen 1iki adet insaat
projesinin satislari incelenmistir.
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Tablo 2. Incelenen projelerin bilgileri
(Table 2. The information of the reviewed projects)
Proje Bilgileri Proje 1 Proje 2
Blok Sayisi 4 7
Kat Sayisi Zemin + 8 | Zemin + 8
Her Katta Bulunan Daire Sayisi 4 4
Zemin Katta Bulunan Daire Sayisi 4 2
Toplam Daire Sayisi 144 238
Daire Tipleri 3+1 3+1
Bir Dairenin Briit Alani 145 m? 125 m?
Proje Sliresi 38 ay 48 ay
Proje Bitis Yila 2004 2005
Her iki insaat projesi de firmalarin kendi arsalari {zerine
yapilmis, arsa karsiligi kat verilmemistir. Her iki projede de 1ilk

bloklar insa edildikten sonra diger bloklarin yapimina baslanmistir.
Tablo 3 ve Tablo 4’de proje detaylari yer almaktadir.

Tablo 3. Proje 1 proje detaylari
(Table 3. Information of project 1)

Proje 1 1.Blok | 2.Blok | 3.Blok | 4.Blok | 5.Blok | 6.Blok | 7.Blok
Daire Sayisi (3+1) 34 34 34 34 34 34 34
Blok Bitis Siiresi 7 ay 7 ay 7 ay 7 ay 7 ay 7 ay 6 ay

Tablo 4. Proje 2 proje detaylara
(Table 4 Information of project 2)
Proje 2 1.Blok | 2.Blok | 3.Blok | 4.Blok
Daire Sayisi (3+1) 36 36 36 36
Blok Bitisg Siliresi 10 ay 10 ay 9 ay 9 ay

Proje 1 ve Proje 2'nin konut satislarinin zamana gdre degisimi

Sekil 7'de gbosterilmistir.
— Proje 1 Praje 2
250
215 -
200
517s J”"J’
i ~
@ 150
3 12 "”’,—=~”#”_
Eﬂﬂs —
;E 75 —
=
s ,-____/
25 —
e e L e B L A
o 3 & 9 12 15 1& 21 24 27 30 33 36 39 42 45 48
Zaman [Ay)
Sekil 7. Ornek iki konut projelerinin {irin hayat eJrisi
(Figure 7. The product life cycle of two sample residence project)
Sekil 8’'de gorildigi gibi proje 1'in %22'si projenin ilk 12
ayinda satilirken, Proje 2'nin %44’'1 satilmistir. 24. ayin sonunda
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Proje 1’in %46’s1 satilmis, Proje 2’'nin %70’1i satilmistir. 24. ayin
sonunda Proje 1’in 3. Blok insaati tamamlanmis, 4. Blok insaatina
devam edilmistir. Proje 2’nin de 2. Blok insaati tamamlanmis 3. Blok
insaatina devam edilmistir. 36. ayin sonunda Proje 1’in %67’si
satilmis, Proje 2’'nin %92’si satilmistir. 48. ayin sonunda ise Proje
17in %91’1 satilirken, Proje 2'nin tamami satilmistir.

Benzer oOzelliklere ve benzer satis fiyatindaki 1iki projedeki
satislar incelendiginde, ylizde degerler iizerinden Proje 2 nin
satislarinin tamamlanmasina radmen adet olarak bakildiginda Proje 1
iirettigi konutlarini Proje 2’'ye gbre daha kolay satabilmesinde
pazarlama stratejilerini daha etkin kullandigdi gorilmektedir.

M Proje 1 Konut Satislar M Proje 2 Konut Satislar

.12 Ay 11,12 Ay .12 Ay V.12 Ay

Sekil 8. Yillara gdre iki projenin konut satis ylzdeleri
(Figure 8. The annually residence sales percentages of the two sample
project)

6. SONUC (CONCLUSION)

Konut sektdoriinde faaliyet gbsteren firmalar, sektdrde rekabet
edebilmek ve iretilen konutlari satabilmek ig¢in konutu sadece bireyin
temel fiziksel ihtiyaci olan barinma ihtiyacini karsilanmasi olarak
(cekirdek {riin) dedil, somut Urtin ve genisletilmis {rin olarak da
tanimlamali, konutun yasam doénglisinde {driiniin yasam egrisindeki ilk
asamasindan son asamasina kadar yogun bir sekilde pazarlama
stratejilerinden yararlanmalidirlar.

Konut satis rakamlarinin {Urin hayat egrisi vyaklasimi ile
degerlendirilebilmesi ig¢in, satilan konutlarin {driiniin hedef pazara
hangi insaat tamamlanma ylizdesinde dahil oldugunun bilinmesi
gerekmektedir. Cinkli konut pazarinda, konutun Urin o6zellikleri (yapim
asamasi bitmis, yapimi devam eden, heniiz yapimina baslanmamis vb.)
fazla olmasi nedeniyle rekabet edilen konutun hangi asamada oldugu
dnemlidir. T.U.I.K. (Turkiye Istatisitik Kurumu) tarafindan yayinlanan
konut satis raporlarinda, satilan konutlarin, {4runin yasam dongusi
icerisinde hangi asamada (hangi insaat tamamlanma ylizdesinde)
satislarin yapildidi acikca belirtilmelidir.
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NOT (NOTICE)

Bu makale, 25-26-27 Kasim 2011 tarihleri arasinda TMMOB Bursa
IMO Subesi tarafindan diizenlenen “6.Insaat Yénetimi Kongresi”nde s&zlil
bildiri olarak sunulan, Kongre Oturum Baskanlari ve Bilim Kurulu
tarafindan “Basarili” Dbulunan ve hakemlik stirecinden gecirilen
calismanin yeniden yapilandirilmis versiyonudur.
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